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ARSSTAMMA

Bostadsrittsforeningen GENUAN 1

Tid: Tisdagen den 28 april 2026, kl. 18:00
Lokal: Handelsbanken, Lasse Farnlovs plats 4

Dagordning:

1. Motets 6ppnande.

2. Upprattande av forteckning éver narvarande medlemmar, ombud och bitraden
(réstlangd).
3. Val av stdmmoordférande samt anmalan av stdmmoordférandes val av

protokollférare
4, Val av tva personer att jamte ordférande justera protokollet (tillika rostraknare).
5. Fraga om kallelse till foreningsstamman behdrigen skett.
6. Foredragning av styrelsens arsredovisning.
7. Foredragning av revisionsberattelsen.
8. Beslut om faststallande av resultatrékningen och balansrakningen.
9. Beslut om resultatdisposition
10. Beslut i fraga om ansvarsfrihet for styrelsen
11. Beslut om arvoden samt principer for dvriga ekonomiska ersattningar.
12. Val av styrelseledamoter och suppleanter.
13. Val av revisor och eventuellt revisorssuppleant.

"Den del av Ernst & Young som arbetar med féreningar ingar nu i Cedra, varfor ett
byraval i stéllet blir Cedra.”

14. Ev. val av valberedning.

15. Av styrelsen hanskjutna, eller av medlem i stadgeenlig ordning anmalda arenden,
som angivits i kallelsen.

16. Motets avslutande.

Med valkomsthalsning
STYRELSEN
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Brf Genuan 1
Org nr 769627-1571

Arsredovisning for rikenskapsaret 2025

Styrelsen avger foljande arsredovisning for 1 januari 2025 t.o.m. 31 december 2025, vilket ar
foreningens tolfte verksamhetsér.

Innehall Sida

- forvaltningsberittelse 2
- resultatrdkning 7
- balansridkning 8
- kassaflodesanalys 10
- tillaggsupplysningar 11

Om inte annat sdrskilt anges, redovisas alla belopp i kronor.

« Signerat 2026-04-09 07:21:49 UTC Oneflow ID 14178375 Sida1/19



Brf Genuan 1 2(17)
769627-1571

Forvaltningsberittelse

Verksamheten
Allmdnt om verksamheten

Foreningen har till &andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens hus upplata
bostadsldgenheter och lokaler med nyttjanderétt och utan tidsbegransning. Upplételse far &ven omfatta mark
som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken ska anvéndas som komplement till bostadslédgenhet
eller lokal. Bostadsratt dr den rétt i foreningen som medlem har pa grund av upplételsen. Medlem som innehar
bostadsritt kallas bostadsréttshavare.

Foreningen ér ett privatbostadsforetag enligt definition i Inkomstskattelagen (1999:1229), vilket innebér att
den klassificeras som en dkta bostadsrittsforening. Fastigheten innehas med dganderitt.

Styrelsen ar skyldig att snarast, normalt inom en ménad fran det att skriftlig ansékan om medlemskap kom in
till foreningen avgora fragan om medlemskap.

Styrelsen har sitt site i Vasterds kommun, Vastmanlands 1an.

Styrelsen har sedan ordinarie féreningsstimma 2025-05-05 och dérpé péafoljande styrelsekonstituering, haft
foljande sammanséttning:

Vald till stimman

Mikael Johansson Ordforande 2026
Lars Gunnar Séderkvist Ledamot 2026
Helena Ohlsforsen Ledamot 2026
Mona Akermark Ledamot 2027
Anders Lundkvist Ledamot 2027
Allan Akermark Suppleant 2026

Styrelsen har under aret hallit 12 protokollforda sammantréden inklusive ett konstituerande efter stimman.
Foreningens aktuella stadgar registrerades hos Bolagsverket den 4 juni 2024.

Till revisor for tiden intill dess nésta ordinarie stimma hallits valdes Ernst & Young.

Till valderedning for tiden intill dess nésta ordinarie stimma héllits valdes styrelsen.

Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av tva ledamoter i forening.

Foreningsstimman reserverade 1,5 prisbasbelopp (88 200 kr) exklusive sociala avgifter i arvode till styrelsen.
Styrelsen beslutar sjdlv om fordelningen av arvodet.

Foreningen &r édgare till fastigheten Genuan 1 i Vidsterds kommun.

Pa foreningens fastighet finns det tvé flerbostadshus i fyra till fem vaningar med totalt 50
bostadsrittslagenheter, total boarea ca. 3 649 m?. Foreningen disponerar dver 55 parkeringsplatser. 30 i garage
for bil, 3 i garage for MC, 21 parkeringsplatser ute samt 1 gistparkering.

Nybyggnadsar 2016. Vardear 2016.

Samtliga lagenheter dr upplatna med bostadsritt.

Foreningen har en aktuell underhéallsplan som I6per t.o.m. ar 2030 med ett totalt underhéllsbehov om 1 481 tkr.
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Foreningen deltar i en gemensamhetsanldggning tillsammans med Brf Genuan 2 genom deldgarforvaltning.
Gemensamhetsanldggning omfattar garage, infart till garage med tillhdrande tekniska anldggningar sdsom port
inklusive automatik, parkeringsplatser med motorviarmaruttag samt laddboxar, géngytor, gronytor,
belysningsarmaturer med tillhdrande ledningar, traningsrum och dvernattningsrum samt andra for foreningens
fastighet erforderliga gemensamma anldggningar.

Avsittning for foreningens fastighetsunderhall &r i enlighet med upprattad underhallsplam plan berdknad till ett
arligt belopp motsvarande 80 kr/m?2 boarea for féreningens hus.

Verksamheten i foreningen bedrivs enligt sjilvkostnadsprincipen och inte i vinstsyfte. Arsavgiften ska ticka
utgifter for foreningens 16pande verksamhet samt amorteringar och avséttning till yttre fond.

Under ar 2025 har arsavgifterna inklusive Triple Play men exklusive varmvatten (som debiteras efter
forbrukning) hojts. Genomsnittlig arsavgift inklusive Triple Play men exklusive varmvatten (som debiteras
efter forbrukning) var 837 kr/m2.

Byggnaderna fardigstélldes och har deklarerats som fardigstillda &r 2016. Bostadsldgenheterna &r fran och med
vérdearet helt befriade fran fastighetsavgift i 15 ar. Fran och med ar 16 utgér full fastighetsavgift.

Under riakenskapsaret har elva (sju) bostadsrétter overlatits.

Fastigheten ar fullvardesforsidkrad hos Trygg Hansa.
For styrelsens ledaméter finns ansvarsforsakring tecknad hos Trygg Hansa.

Styrelsen har tecknat avtal med MBF om ekonomisk och administrativ forvaltning.
Foreningen har tecknat avtal med Pangea om fastighetsskotsel.

Under aret har foreningen amorterat 866 624 kronor (866 624 kr) i enlighet med dverenskommen
amorteringsplan, vilket 4r mer &n i1 den ekonomiska planen. Foreningens fastighetslan &r placerade till villkor

som framgar av not nummer tolv.

Antalet medlemmar vid rdkenskapsarets slut dr 75 (79).
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Visentliga hindelser under rikenskapsaret

- Under rikenskapséaret har byte av barlinor till hissarna byts.

- Nya vattenmétare tillhdrande IMD har installerats.

For ytterligare information kring handelser efter rikenskapséret hanvisas till not 2.

Eget kapital

Ingéende balans

Reservering till yttre fond
lanspréktagande av yttre fond
Balansering av foregaende érs resultat
Arets resultat

Belopp vid arets utgéng

« Signerat 2026-04-09 07:21:49 UTC
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Upplatelse- Fond for yttre ~ Balanserat Arets

Insatser avgift underhall resultat resultat

57 643 000 40297 000 716 429 978 285 -427 748
291920 -291 920
-107 684 107 684

-427 748 427 748

-608 309

57 643 000 40297 000 900 665 366 301 -608 309
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Flerarsoversikt

2025 2024 2023 2022
Nettoomséttning kr 3460288 3330672 3080118 3068927
Resultat efter finansiella poster kr -608 310 -427 748 -71 742 246 186
Soliditet % 73 72 72 72
Likviditet % 176 195 207 205
Arsavgift (grundavgift) per kvm upplaten med
bostadsritt kr 801 763 693 693
Arsavgift (total) per kvm uppliten med bostadsritt  kr 837 812 744
Skuldséttning per kvm kr 7997 8 187 8376 8 566
Skuldsittning per kvm bostadsrétt kr 10011 10 248 10 486 10 723
Energikostnad per kvm kr 142 132 127 114
Réntekanslighet (grundavgift) % 12,5 13,4 15,1 15,5
Réntekéanslighet (total avgift) % 12,0 12,6 14,1
Sparande per kvin kr 106 144 159 269
Arsavgifternas andel i procent av totala rorelseintiikter
(total avgift) % 88,25 88,98 83,67

For nyckeltalsdefinitioner se not 1.

Upplysning om Arsavgifter per kvm upplaten med bostadritt; Insats och arsavgift kan vara olika for
motsvarande bostadsritter, varfor kr/kvm kan skilja sig fran faktiskt utfall for enskild bostadsritt.

Upplysning om Energikostnad per kvm; Kostnader for hushéllsel ingar inte i detta nyckeltal (ingar saledes inte
heller i arsavgiften).

Upplysning vid forlust

Foreningen anpassar arsavgifter och belaningsgrad for att sékerstélla en hallbar ekonomi med hénsyn till
framtida ekonomiska dtaganden, primart hanforligt till fastighetsunderhall. Det medfor ett storre fokus pa
nyckeltal som sparande och likviditet &n ett enskilt ars redovisade resultat. En redovisad forlust behover inte
nodvandigtvis begrinsa foreningens féormaga att hantera sina framtida dtaganden.

Bidragande orsak till det negativa resultatet dr hog avskrivningskostnad.

UNDERHALL
Styrelsen arbetar med foreningens fastighetsunderhall med hjdlp av en underhéllsplan. Underhallsplanen stracker
sig t.o.m. ar 2030.

KASSAFLODE
Foreningen har ett negativt kassaflode primart till f61jd av periodiska underhéllsatgiarder samt hdgre
rantekostnader.

SKULDSATTNING

Foreningens skuldsdttning &r pa en hog niva, vilket ger en stdrre paverkan pé ridntekostnaderna nir 1an omsitts.
Tvéa lan kommer omsittas under 2026. Troligtvis kommer de nya rdntorna vara ldgre vilket kommer ha en positiv
paverkan pa foreningens resultat.

SUMMERING
Utifran ovanstaende har avgifterna justerats infor kommande verksamhetsar (se Viasentliga handelser efter
rikenskapsaret), och framtida avgiftshojningar kan heller inte uteslutas.
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Resultatdisposition

Till foreningsstimmans forfogande star f6ljande medel i kronor:

Balanserat resultat 366 301
Arets resultat -608 310
-242 009
Styrelsen foresléar foljande disposition:
Reservering till fond for yttre underhéll enligt underhallsplan. 291 920
Iansprakstagande av fond for yttre underhall -114 583
I ny rédkning balanseras -419 346
-242 009
Enligt styrelsens forslag till disposition kan érets resultat dven tecknas:
Resultat enligt resultatrdkning -608 310
Dispositioner -177 337
Arets resultat efter dispositioner -785 647
Behéllning fond for yttre underhall efter disposition 1 078 002
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Resultatrikning Not 2025-01-01 2024-01-01

-2025-12-31 -2024-12-31
1,2

Rorelseintiikter

Nettoomséttning 3 3460 288 3330672

Summa rérelseintikter 3460 288 3330672

Rorelsekostnader

Driftskostnader 4 -1 408 678 -1 339 536

Periodiskt underhall 5 -114 583 -107 684

Ovriga externa kostnader 6 -228 095 -196 299

Arvoden och personalkostnader 7 -113 604 -103 481

Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar -977 164 -977 164

Summa rorelsekostnader -2 842 124 -2 724 164

Rorelseresultat 618 164 606 508

Finansiella poster

Rénteintdkter och liknande resultatposter 8 33452 65 602

Réntekostnader -1259 926 -1 099 858

Summa finansiella poster -1 226 474 -1 034 256

Resultat efter finansiella poster -608 310 -427 748

Arets resultat -608 310 -427 748

Fordelning av arets resultat enligt forslaget i

resultatdispositionen

Avrets resultat enligt resultatrikningen -608 310 -427 748

lansprékstagande av fond for yttre underhéll 114 583 107 684

Reservering av medel till fond for yttre underhall -291 920 -291 920

Arets resultat efter forindring av fond for yttre

underhall -785 647 -611 984

v Signerat 2026-04-09 07:21:49 UTC Oneflow ID 14178375 Sida 7 /19



Brf Genuan 1
769627-1571

Balansrikning

Tillgangar

Anliggningstillgadngar
Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark

Summa materiella anldggningstillgangar

Finansiella anldggningstillgangar
Andra langfristiga fordringar

Summa finansiella anldiggningstillgangar
Summa anliggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Avgifts-, hyres- och andra kundfordringar
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Klientmedel 1 SHB

Summa kortfristiga fordringar

Summa omséttningstillgingar

Summa tillgdngar
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Not

1,2

10

11

2025-12-31

133 102 560

133 102 560

0

0

133102 560

45 646
232 584
104 916

2309 041

2692187

2 692 187

135 794 747
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2024-12-31

134 079 724

134079 724

230 562

230 562

134 310 286

37219
250 878
101 480

2545 674

2935251

2935251

137 245 537
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Balansrikning

Eget kapital och skulder
Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatser och upplatelseavgifter
Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital
Fritt eget kapital

Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Leverantorsskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Summa Kkortfristiga skulder

Summa eget kapital och skulder
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Not 2025-12-31

97 940 000
900 665

98 840 665
366 301
-608 310
-242 009

98 598 656

12,13 13770 750
13 770 750

12,13 22758 632
107 471

14 6 604
552 634

23 425 341

135 794 747
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2024-12-31

97 940 000
716 429

98 656 429
978 285
-427 748
550537

99 206 966

36 529 382
36 529 382
866 624
115323

17 164
510 078

1509 189

137 245 537
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten

Rorelseresultat fore finansiella poster

Justering for poster som inte ingdr i kassaflédet, mm
Avskrivningar

Erhallen rianta
Erlagd rinta

Okning/minskning kundfordringar
aning/minskning ovriga kortfristiga fordringar
Okning/minskning leverantorsskulder
Okning/minskning &vriga kortfristiga rorelseskulder
Kassaflode frin den lopande verksamheten
Investeringsverksamheten

Aterbetalning investeringsmoms

Investeringar i materiella anldggningstillgangar

Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Amortering av skuld

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid drets borjan

Likvida medel vid arets slut
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2025-01-01
-2025-12-31
618 164

977 164

33453
-1259 926

368 855

-8 427
14 859
-7 853
31996

399 430

230 562
0

230 562

-866 624
-866 624

-236 632
2545674

2 309 042
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2024-01-01
-2024-12-31
606 508
977 164

65 602
-1 099 857

549 417

-37219
-23 409
-24 133
-27 496

437 160
230 561
-151 875

78 686

-866 624
-866 624

-350 778
2 896 452

2545674



Brf Genuan 1 11(17)
769627-1571

Tilliggsupplysningar
Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10 Arsredovisning i
mindre foretag.

Avsittning till fond for yttre underhall gérs med belopp minst enligt foreningens stadgar. Uttag fran fonden
g0rs genom Overforing till balanserat resultat, for att tdcka arets periodiska underhallskostnader efter beslut pa
foreningsstdmma. Redovisningsprinciperna ar ofoérandrade jamfort med foregaende ar.

Avskrivningar

Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaftningsvérde minskat med avskrivningar. Vardehdjande
forbattringar okar tillgdngarnas redovisade viarde. Byggnader, fastighetsforbattringar och inventarier skrivs av
systematiskt over tillgdngens bedémda nyttjandeperiod.

Tillampade avskrivningstider:

Byggnad 120 ar (t.o.m. ar 2136)
Insynsskydd 5ar (t.o.m. ar 2022)
Virmestyrning 10 ar (t.o.m. ar 2028)
Laddningspunkter 15 ar (t.o.m. ar 2037)
Dorréppnare med kortldsare 10 ar (t.o.m. ar 2033)

Nyckeltalsdefinitioner
Soliditet
Soliditet berdknas som eget kapital i forhallande till balansomslutning.

Likviditet
Likviditet beréknas som omséttningstillgangar i forhallande till kortfristiga skulder (1an som foérvéntas
forlangas ar inte medriknade som kortfristig skuld i detta nyckeltal).

Arsavgift

Arsavgift per kvm (grundavgift) upplaten med bostadsritt beriknas som den del av avgiften som fordelas
utifran andelstal/insats i férhallande till den totala ytan upplaten med bostadsrétt i foreningen.

Arsavgift per kvm (total avgift med samtliga fordelningsgrunder) upplaten med bostadsritt beriknas som de
totala arsavgifterna i forhallande till den totala ytan upplaten med bostadsritt i foreningen.

Skuldséittning

Skuldsattning per kvm berdknas som de totala rantebarande skulderna i férhallande till den totala ytan i
foreningen.

Skuldsattning per kvm med bostadsratt berdknas som de totala rantebarande skulderna i forhéllande till den
totala ytan upplaten med bostadsratt i foreningen.

Energikostnad
Energikostnad per kvm beréknas som den totala energikostnaden (kostnader for el, uppvarmning och vatten) i
forhallande till totala kvm.

Réntekiinslighet

Réntekénslighet (grundavgift) berdknas som en procent av foreningens rantebarande skulder i forhallande till
intikter fran den del av avgiften som fordelas utifran andelstal/insats. Nyckeltalet visar hur ménga procent som
avgiften maste hojas om riantan stiger med en procentenhet (om nivén pa sparandet ska kunna bibehallas).
Réntekénslighet (total avgift) berdknas som en procent av foreningens riantebarande skulder i forhallande till
intakter fran totala avgifter. Nyckeltalet visar hur ménga procent som avgiften maste hdjas om rintan stiger
med en procentenhet (om nivan pa sparandet ska kunna bibehallas).

Sparande

Sparande per kvm berdknas som &rets resultat justerat med avskrivningar, utrangeringar och periodiskt
underhall i forhéallande till den totala ytan i féreningen. Syftet med nyckeltalet ar att visa vilket utrymme som
finns att klara ett langsiktigt genomsnittligt planerat underhall.
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Arsavgifternas andel i procent av de totala intiikterna
Arsavgifternas andel i procent av de totala intikterna (total avgift) visar hur stor del av freningens totala
rorelseintdkter som bestar av arsavgifter for ytor upplatna med bostadsritt.

Kassaflode

Kassaflodesanalysen upprittas enligt indirekt metod. Det redovisade kassaflodet omfattar endast transaktioner
som medfort in- eller utbetalningar.

Som likvida medel klassificerar foreningen, forutom kassamedel, disponibla tillgodohavanden hos banker och
andra kreditinstitut samt kortfristiga likvida placeringar som &r noterade pa en marknadsplats och har en
kortare 16ptid dn tre manader fran anskaffningstidpunkten.

Not 2 Visentliga hindelser efter rikenskapsarets slut
. Arsavgiften hojdes med 4% den 1 januari 2026.
. Avtalet med MBF parkerings AB kommer avslutaa med hansyn till att sista aterbetalningen av

investeringsmomsen for garaget kommer betalas ut i maj 2026.

Upplysningar till resultatrikningen

Not 3 Nettoomsiittning

2025-01-01 2024-01-01

-2025-12-31 -2024-12-31
Arsavgifter bostider 2921736 2782 524
Hyror parkering 363 720 357770
Vattenavgifter 0 49 181
Elavgifter 5018 5931
Ovriga hyresintikter 23 200 4200
Kabel-TV avgifter 132 000 132 000
Ovriga intékter 35814 28 316
Brutto 3481 488 3359922
Ovriga vakanser hyresforluster (p-platser) -21 200 -29 250
Summa nettoomséittning 3460 288 3330672

I arsavgiften ingar varme, vatten, kabel-tv och bredband for
foreningens medlemmar.

Arsavgiften for varmvatten debiteras medlemmarna utefter IMD
(individuell mitning och debitering).

Nya mitare har installerats under rakenskapséret vilket dr anledningen
att inga intékter inkommit under 2025.

Arsavgiften for kabel-tv och bredband debiteras per ligenhet.
Arsavgiften tillsammans med foreningens andra intikter finansierar
foreningens l6pande verksamhet inklusive underhallsbehov.
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Not 4 Driftskostnader
2025-01-01
-2025-12-31
Fastighetsskotsel 197 199
Reparationer, 16pande underhéll 248 319
Elavgifter 264 959
Uppvéarmning 261 223
Vatten och avlopp 121 579
Renhéllning 91204
Forsakringar 43 447
Kabel-TV/Internet 139 645
Ovriga fastighetskostnader 26 703
Fastighetsavgift/fastighetsskatt 14 400
Summa driftskostnader 1408 678
Not 5 Periodiskt underhall
2025-01-01
-2025-12-31
OVK med tillhérande atgirder 0
Stamspolning 0
Byte barlinor hissar 69 713
Byte vattenmétare IMD 44 870
Summa periodiskt underhall 114 583
Not 6 Ovriga externa kostnader
2025-01-01
-2025-12-31
Hyra av lokal 14 000
Forbrukningsinventarier 0
Kontorsmaterial 0
Kommunikation 17 097
Porto 0
Revision 28 550
Foreningsmoten 1254
Ekonomisk och administrativ forvaltning 76 015
Ovriga forvaltningskostnader 45 498
Konsultarvoden 22750
Ovriga externa tjanster 22932
Summa évriga externa kostnader 228 096
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2024-01-01
-2024-12-31

209 896
212 639
237 241
259 295
106 045
88 886
41 862
137 472
31070
15130

1339 536

2024-01-01
-2024-12-31

31019
76 665
0
0

107 684

2024-01-01

-2024-12-31

5110
1662
4 068
18310
18

28 750
1023
73 520
31532
0
32306

196 299



Brf Genuan 1 14(17)
769627-1571

Not 7 Arvoden och personalkostnader
2025-01-01 2024-01-01
-2025-12-31 -2024-12-31
Arvode styrelse 88 200 85950
Sociala kostnader 25 404 17 531
Summa arvoden, personalkostnader 113 604 103 481
Not 8 Finansiella intikter
2025-01-01 2024-01-01
-2025-12-31 -2024-12-31
Rénteintékt klientmedel 1 SHB 33 346 65 520
Ovriga réinteintdkter 107 82
Summa finansiella intikter 33 453 65 602
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Brf Genuan 1
769627-1571

Upplysningar till balansrikningen

Not 9 Byggnader och mark

Byggnader
Ingdende ackumulerade anskaffningsvérden
Ink&p/Aktiveringar

Utgéende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingéende ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgéende ackumulerade avskrivningar
Utgéende planenligt viarde
Mark

Ingdende ackumulerade anskaffningsvérden
Utgéende planenligt virde

Utgdende planenligt virde byggnader och mark

Taxeringsvirde
Taxeringsvérde byggnad
Taxeringsvérde mark

Taxeringsvérde ar uppdelat enligt foljande:
Bostdder

Lokaler
Not 10 Andra langfristiga fordringar
Investeringsmoms

- Ackumulerat utbetalt
- Omklassificering kortfristig del

Redovisat virde

v Signerat 2026-04-09 07:21:49 UTC

2025-12-31

114 428 263
0

114 428 263

-7707 804
-977 164

-8 684 968

105 743 295

27 359 265
27 359 265

133 102 560

93 440 000
24 600 000

118 040 000

116 600 000
1 440 000

118 040 000

2025-12-31

1613928
-1 383 366
-230 562
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2024-12-31

114276 388
151 875

114 428 263

-6 730 640
-977 164

-7707 804

106 720 459

27 359 265
27 359 265

134 079 724

89 513 000
23 600 000

113 113 000

111 600 000
1513 000

113 113 000

2024-12-31
1613928

-1 152 805
-230 561

230 562




Brf Genuan 1 16(17)
769627-1571

Not 11 Ovriga fordringar
2025-12-31 2024-12-31
Skattekontot 373 332
Skattefordringar 1 649 919
Ovriga fordringar 230 562 249 627
Summa évriga kortfristiga fordringar 232 584 250 878
Not 12 Skulder till kreditinstitut
Réntan ar Lanebelopp
Léngivare Rénta % bunden t.o.m. vid arets utgang
SBAB 3,69 2026-11-12 8346 632
Stadshypotek 4,00 2026-12-01 14 412 000
Stadshypotek 2,57 2027-09-30 13770 750
Summa skulder till kreditinstitut 36529 382
Avgér kortfristig del som avser forvintade amorteringar ndstkommande
rakenskapsar -866 624
Avgér kortfristig del som avser lan som i sin helhet forfaller till
betalning ndstkommande rakenskapsar -21 892 008
Summa langfristiga skulder till kreditinstitut 13770 750
Med planenlig amorteringstakt samt befintliga 1dn skulle efter fem ar
kvarsta en skuld om 32 196 262
Not 13 Stillda siikerheter och eventualforpliktelser
2025-12-31 2024-12-31
Stiillda siikerheter
Panter och déirmed jamforliga sikerheter som har stdllts for egna
skulder och avsdttningar.
Fastighetsinteckningar 45 170 000 45 170 000
Summa stiillda sikerheter 45170 000 45170 000
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Not 14 Ovriga skulder
2025-12-31 2024-12-31

Moms 1900 14 300
Skulder till MBF 4704 2 864

Summa ovriga kortfristiga skulder 6 604 17 164

Arsredovisningen firdigstilldes 2026-03-31.

Datum framgar av den elektroniska underskriften.

Mikael Johansson Lars Gunnar Soderkvist
Ordforande

Helena Ohlsforsen Mona Akermark

Anders Lundkvist

Vér revisionsberittelse har ldmnats den dag som framgar av var elektroniska signatur.

Ernst & Young

Heidi Nestlén
Auktoriserad revisor
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Deltagare

MBF 5569148264 Sverige

MIKAEL JOHANSSON Sverige

Signerat med Svenskt BankID

Undertecknare

Namn returnerat fran Svenskt BankID: Lars Mikael Johansson

Mikael Johansson

HELENA OHLSFORSEN Sverige

Signerat med Svenskt BankID

Undertecknare

Namn returnerat fran Svenskt BankID: Helena Ann Elisabeth
Ohlsforsen

Helena Ohlsforsen

ANDERS LUNDKVIST Sverige

Signerat med Svenskt BankID

Undertecknare

Namn returnerat fran Svenskt BankID: ANDERS GEORG LUNDKVIST

Anders Lundkvist

MONA AKERMARK Sverige

Signerat med Svenskt BankID

Undertecknare

Namn returnerat frdn Svenskt BankID: Mona Helene Akermark

Mona Akermark

« Signerat 2026-04-09 07:21:49 UTC

2026-04-0114:26:45 UTC

Datum

Leveranskanal: SMS
IP-adress: 90.129.221.6

2026-04-03 11:48:27 UTC

Datum

Leveranskanal: SMS
IP-adress: 81.230.243.126

2026-04-03 09:11:38 UTC

Datum

Leveranskanal: SMS
IP-adress: 90.238.19.53

2026-04-02 11:45:42 UTC

Datum

Leveranskanal: E-post
IP-adress: 81.225.180.3

Oneflow ID 14178375 Sida 18 /19



LARS-GUNNAR SODERKVIST Sverige

Signerat med Svenskt BankID 2026-04-08 11:57:52 UTC

Undertecknare Datum

Namn returnerat frdn Svenskt BankID: LARS GUNNAR SODERKVIST

Lars-Gunnar Soéderkvist

Leveranskanal: E-post
IP-adress: 90.227.146.176

HEIDI NESTLEN Sverige

Signerat med Svenskt BankID 2026-04-09 07:21:49 UTC

Undertecknare Datum

Namn returnerat frdn Svenskt BankID: HEIDI NESTLEN

Heidi Nestlén

Leveranskanal: E-post
IP-adress: 147.161.188.95

« Signerat 2026-04-09 07:21:49 UTC Oneflow ID 14178375 Sida19/19
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Revisionsberdttelse

Till foreningsstdmman i Bostadsrattsféreningen Genuan 1 org.nr 769627-1571

Rapport om arsredovisningen
Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for
Bostadsrattsféreningen Genuan 1 fér ar 2025.

Enligt var uppfattning har &rsredovisningen uppréttats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga
avseenden rattvisande bild av féreningens finansiella stallning
per den 31 december 2025 och av dess finansiella resultat och
kassafléde for aret enligt arsredovisningslagen. Férvaltnings-
berattelsen &r férenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att féreningsstamman faststaller resultat-
rakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi &r oberoende i férhallande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrdckliga och
dndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret foér att arsredovisningen
uppréttas och att den ger en réttvisande bild enligt arsredovis-
ningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll
som den bedémer &r nédvandig for att uppratta en arsredovis-
ning som inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av féreningens férmaga att fortsétta verksam-
heten. Den upplyser, nar sa &r tillampligt, om férhallanden som
kan paverka foérmagan att fortsitta verksamheten och att
anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt
drift tilldmpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla
verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppna en rimlig grad av sdkerhet om att ars-
redovisningen som helhet inte innehaller nagra véasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att I&mna en revisionsberé&ttelse som innehaller
vara uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hdg grad av sdkerhet,
men ar ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptdcka en
vésentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan upp-
std pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
férvéntas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar
med grund i arsredovisningen.

« Signerat 2026-04-09 07:22:11 UTC

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk installning under
hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedémer viriskerna fér vasentliga felaktig-
heter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller misstag, utformar och utfér gransk-
ningsatgarder bland annat utifrdn dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som &r tillrdckliga och dndamals-
enliga for att utgéra en grund fér vara uttalanden. Risken
for att inte upptdcka en vdasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter ar hégre an fér en vasentlig felaktighet som
beror pd misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller dsidosattande av intern kontroll.

e skaffar vi oss en férstaelse av den del av féreningens inter-
na kontroll som har betydelse fér var revision for att ut-
forma granskningsatgarder som &r lampliga med hansyn
till omstandigheterna, men inte for att uttala oss om effek-
tiviteten i den interna kontrollen.

e utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redo-
visningen och tillhérande upplysningar.

e drarvienslutsats om lampligheteni att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredo-
visningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdm-
tade revisionsbevisen, om det finns ndgon vésentlig
osdkerhetsfaktor som avser sddana handelser eller for-
hallanden som kan leda till betydande tvivel om fore-
ningens férmaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osdkerhetsfaktor,
maste vi i revisionsberittelsen fasta uppméarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vésentliga
osdkerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar &r otill-
rackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberdttelsen. Dock kan framtida
héndelser eller férhallanden géra att en férening inte
langre kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar viden 6vergripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen, déribland upplys-
ningarna, och om arsredovisningen &terger de under-
liggande transaktionerna och handelserna pa ett satt som
ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den.
Vimaste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som vi identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en
revision av styrelsens férvaltning av Bostadsrattsféreningen
Genuan 1 fér ar 2025 samt av férslaget till dispositioner
betraffande féreningens vinst eller férlust.

Vi tillstyrker att féreningsstdmman behandlar férlusten enligt
forslaget i férvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens
ledaméter ansvarsfrihet for rdkenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi &r oberoende i férhallande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i évrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrdckliga och
dndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till disposi-
tioner betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag
till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om
utdelningen &r férsvarlig med hansyn till de krav som fore-
ningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa stor-
leken av féreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likvi-
ditet och stallning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar fér fdéreningens organisation och
forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortldpande bedéma féreningens ekonomiska
situation och att tillse att féreningens organisation ar utformad
sd att bokféringen, medelsférvaltningen och féreningens
ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett be-
tryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och dérmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i ndgot vésentligt avseende:

o foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen

e panagot annat s&tt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, ars-
redovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av férslaget till dispositioner
av féreningens vinst eller forlust, och dérmed vart uttalande
om detta, dr att med rimlig grad av sdkerhet bedéma om for-
slaget ar férenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sdkerhet ar en hég grad av sdkerhet, men ingen garanti
for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptécka atgarder eller férsummelser som
kan féranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att
ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller férlust
inte ar forenligt med bostadsrattslagen.

« Signerat 2026-04-09 07:22:11 UTC

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander vi professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens
vinst eller férlust grundar sig framst pa revisionen av raken-
skaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utférs
baseras pa var professionella bedémning med utgangspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebdr att vi fokuserar gransk-
ningen pa sadana atgarder, omraden och férhallanden som &r
vasentliga for verksamheten och dar avsteg och 6vertradelser
skulle ha sarskild betydelse fér féreningens situation. Vi gar
igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra férhallanden som &r relevanta for vart
uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag fér vart uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betraffande féreningens
vinst eller forlust har vi granskat om forslaget ar férenligt med
bostadsrattslagen.

Karlskrona, den dag som framgar av elektronisk signatur

Ernst & Young AB

Heidi Nestlén
Auktoriserad revisor

2(2)
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Deltagare

MBF 5569148264 Sverige

HEIDI NESTLEN Sverige

Signerat med Svenskt BankID 2026-04-09 07:22:11 UTC

Undertecknare Datum

Namn returnerat fran Svenskt BankID: HEIDI NESTLEN

Heidi Nestlén

Leveranskanal: E-post
IP-adress: 147.161.188.95
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        Revisionshistorik


        

        
            
            
                
                    2026-03-31 09:22:35 UTC
                    MBF skickade dokumentet.


                

                
                
                    Mikael Johansson fick åtkomst.


                

                
                
                    Helena   Ohlsforsen fick åtkomst.


                

                
                
                    Anders Lundkvist fick åtkomst.


                

                
                
                    Mona  Åkermark fick åtkomst.


                

                
                
                    Lars-Gunnar Söderkvist fick åtkomst.


                

                
                

            

            
            
                
                    2026-03-31 10:10:28 UTC
                    Helena   Ohlsforsen öppnade för första gången.


                

                
                

            

            
            
                
                    2026-04-01 14:26:38 UTC
                    Mikael Johansson öppnade för första gången.


                

                
                

            

            
            
                
                    2026-04-01 14:26:45 UTC
                    Mikael Johansson signerade.


                

                
                

            

            
            
                
                    2026-04-02 11:45:16 UTC
                    Mona  Åkermark öppnade för första gången.


                

                
                

            

            
            
                
                    2026-04-02 11:45:42 UTC
                    Mona  Åkermark signerade.


                

                
                

            

            
            
                
                    2026-04-03 09:10:31 UTC
                    Anders Lundkvist öppnade för första gången.


                

                
                

            

            
            
                
                    2026-04-03 09:11:38 UTC
                    Anders Lundkvist signerade.


                

                
                

            

            
            
                
                    2026-04-03 11:48:27 UTC
                    Helena   Ohlsforsen signerade.


                

                
                

            

            
            
                
                    2026-04-08 11:57:22 UTC
                    Lars-Gunnar Söderkvist öppnade för första gången.


                

                
                

            

            
            
                
                    2026-04-08 11:57:52 UTC
                    Lars-Gunnar Söderkvist signerade.


                

                
                
                    Heidi Nestlén fick åtkomst.


                

                
                

            

            
            
                
                    2026-04-09 07:14:22 UTC
                    Heidi Nestlén öppnade för första gången.


                

                
                

            

            
            
                
                    2026-04-09 07:21:49 UTC
                    Heidi Nestlén signerade.


                

                
                

            

            
            
                
                    2026-04-09 07:21:49 UTC
                    Alla undertecknare har signerat.


                

                
                

            

            
        

    




SDO for Mikael Johansson (35023928):
{"orderRef": "019d4970-775e-7401-be60-c2f82e3b4b90", "status": "complete", "completionData": {"user": {"personalNumber": "196411194613", "name": "Lars Mikael Johansson", "givenName": "Lars Mikael", "surname": "Johansson"}, "device": {"ipAddress": "90.129.221.6", "uhi": "AQG88/Vbsv/hI1e+1Zj15MV1Ujw="}, "bankIdIssueDate": "2024-03-02Z", "signature": "", "ocspResponse": ""}}



SDO for Helena   Ohlsforsen (35023929):
{"orderRef": "019d532c-306e-73c8-9649-9ee6927b4349", "status": "complete", "completionData": {"user": {"personalNumber": "196809257048", "name": "Helena Ann Elisabeth Ohlsforsen", "givenName": "Helena Ann Elisabeth", "surname": "Ohlsforsen"}, "device": {"ipAddress": "81.230.243.126", "uhi": "dXu+ae94CAoR1nKLL1/SiDg5K5w="}, "bankIdIssueDate": "2023-06-06Z", "signature": "", "ocspResponse": ""}}



SDO for Anders Lundkvist (35023931):
{"orderRef": "019d529c-a011-7c56-8261-15a78f7d18cb", "status": "complete", "completionData": {"user": {"personalNumber": "196503181536", "name": "ANDERS GEORG LUNDKVIST", "givenName": "ANDERS GEORG", "surname": "LUNDKVIST"}, "device": {"ipAddress": "90.238.19.53", "uhi": "8BGmxHrmq/6xOfP3TXlR9ZNO3oI="}, "bankIdIssueDate": "2024-06-23Z", "signature": "", "ocspResponse": ""}}



SDO for Mona  Ã�kermark (35023934):
{"orderRef": "019d4e03-3f46-7b0d-aba5-ac3f7abb7f9f", "status": "complete", "completionData": {"user": {"personalNumber": "196103186661", "name": "Mona Helene \u00c5kermark", "givenName": "Mona Helene", "surname": "\u00c5kermark"}, "device": {"ipAddress": "81.225.180.3", "uhi": "9uwTjltwrcl7RkdZXif9I/aQNVo="}, "bankIdIssueDate": "2025-12-01Z", "signature": "", "ocspResponse": ""}}



SDO for Lars-Gunnar SÃ¶derkvist (35023935):
{"orderRef": "019d6cf4-714e-7d75-b21f-217fb9652212", "status": "complete", "completionData": {"user": {"personalNumber": "194605221656", "name": "LARS GUNNAR S\u00d6DERKVIST", "givenName": "LARS GUNNAR", "surname": "S\u00d6DERKVIST"}, "device": {"ipAddress": "90.227.146.176", "uhi": "sv23L2rixwdDtel1SrfmChslUlg="}, "bankIdIssueDate": "2026-04-01Z", "signature": "", "ocspResponse": ""}}



SDO for Heidi NestlÃ©n (35023937):
{"orderRef": "019d711e-4110-789b-a961-18c45bfa0d62", "status": "complete", "completionData": {"user": {"personalNumber": "198507184029", "name": "HEIDI NESTL\u00c9N", "givenName": "HEIDI", "surname": "NESTL\u00c9N"}, "device": {"ipAddress": "31.209.41.77", "uhi": "pqsyxUqVsqOKXVq0ZI9vX7uwSh0="}, "bankIdIssueDate": "2025-04-16Z", "signature": "", "ocspResponse": ""}}




    
        Revisionshistorik


        

        
            
            
                
                    2026-03-31 09:22:50 UTC
                    MBF skickade dokumentet.


                

                
                
                    Heidi Nestlén fick åtkomst.


                

                
                

            

            
            
                
                    2026-04-09 07:22:02 UTC
                    Heidi Nestlén öppnade för första gången.


                

                
                

            

            
            
                
                    2026-04-09 07:22:11 UTC
                    Heidi Nestlén signerade.


                

                
                

            

            
            
                
                    2026-04-09 07:22:11 UTC
                    Alla undertecknare har signerat.


                

                
                

            

            
        

    




SDO for Heidi Nestlén (35023971):
{"orderRef": "019d711e-a28f-76fe-8eb5-fc8d2698834b", "status": "complete", "completionData": {"user": {"personalNumber": "198507184029", "name": "HEIDI NESTL\u00c9N", "givenName": "HEIDI", "surname": "NESTL\u00c9N"}, "device": {"ipAddress": "31.209.41.77", "uhi": "pqsyxUqVsqOKXVq0ZI9vX7uwSh0="}, "bankIdIssueDate": "2025-04-16Z", "signature": "", "ocspResponse": ""}}
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